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G&P Lazarou Estate Agents — Αγορά ακινήτων Λευκωσίας 2026

Η πορεία

Η πορεία — Παρελθόν, παρόν, μέλλον
Τρία μέρη, ένα νήμα. Μετά από κάθε μέρος, σύντομος απολογισμός με ερωτήσεις προς το πάνελ.

2020–2025
Το παρελθόν: τι έγινε;

• Συναλλαγές
• Διαμερίσματα και οικίες
• Οικόπεδα και γραφεία
• Αντιπαροχή
• Τιμές ανά επαρχία και περιοχή

Διαφάνειες 6–17

→

2026
Το παρόν: τι ισχύει;

• Το 2026 μέχρι σήμερα
• Αγοραστές και χρηματοδότηση
• Κόστος κατασκευής
• Το διαθέσιμο απόθεμα
• Απορρόφηση

Διαφάνειες 18–29

→

2027
Το μέλλον: τι κρίνεται;

• Γη και κατοικίες
• Κόστος και ζήτηση
• Κίνδυνοι και ενδείξεις
• Συμπεράσματα και πάνελ

Διαφάνειες 30–39

Το νήμα: όγκος με τιμές κάτω από τον πληθωρισμό (παρελθόν) → τοπική ζήτηση και ακριβότερο χρήμα (παρόν) → δοκιμασία απορρόφησης (μέλλον).

Στοιχεία έως τα μέσα Οκτωβρίου 2026· θα μεταβληθούν, οι τάσεις ισχύουν · μέθοδος στη διαφάνεια 4, ορισμοί στη 5, αναλυτικοί πίνακες στο παράρτημα (40–46)
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Σύνοψη

Σύνοψη — Πέντε αριθμοί για τη Λευκωσία
Αν κρατήσετε κάτι από απόψε, ας είναι αυτά τα πέντε.

Όγκος

7.911
εγγραφές συναλλαγών 
το 2025: πρώτη επαρχία 
σε αριθμό εγγραφών, 
+10% από το 2024 και 
+42% από το 2020.

Τιμές

−7%
τιμές κατοικιών 
Λευκωσίας από το 2020 
σε πραγματικούς όρους 
(+10% ονομαστικά)· το 
87% των πωλήσεων 
κάτω από €300 χιλ.

Αγοραστές

84%
των πωλητηρίων 
υπογράφηκαν από 
Κύπριους (Ιαν–Ιούλ 
2026): η ζήτηση 
στηρίζεται σε τοπικά 
εισοδήματα και δάνεια.

Απόθεμα

8.368
καταχωρήσεις προς 
πώληση σε πέντε 
χαρτοφυλάκια· η αξία 
των θεσμικών είναι κατά 
65% γη, της G&P κατά 
52% οικιστικά.

2027

≈21 μήνες
αποθέματος οικοπέδων 
έναντι περίπου 11,5 για 
διαμερίσματα 
(ενδεικτικά): το 2027 
είναι δοκιμασία 
απορρόφησης, όχι 
τιμών.

Η ιστορία: η Λευκωσία αναπτύχθηκε σε όγκο· οι τιμές ανέβηκαν λιγότερο από τον πληθωρισμό. Το 2027 θα κριθεί από την απορρόφηση: νέα προσφορά, υψηλότερο 
κόστος και ακριβότερο χρήμα απέναντι σε τοπική αγοραστική βάση.

Πηγές: AskWire (εγγραφές 2020–2025)· Δείκτης Τιμών Κατοικιών ΚΤΚ και Eurostat / ΚΥΣΤΑΤ ΕνΔΤΚ· Κτηματολόγιο μέσω BuySell (Ιαν–Ιούλ 2026)· δημόσιες καταχωρήσεις G&P, REMU, GoGordian, Altia, Altamira (16/10/2026) · τεκμηρίωση στις διαφάνειες 7, 
13, 20, 27, 28, 33
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Μεθοδολογία

Η μέθοδος — Τρία επίπεδα δεδομένων, μία ιστορία
Συναλλαγές, επίσημες σειρές και απόθεμα προς πώληση, συνδεδεμένα σε ένα σύνολο με πηγή και ημερομηνία για κάθε αριθμό.

41.411 εγγραφές συναλλαγών 
Λευκωσίας, 2020–2025 (AskWire) 8.368

καταχωρήσεις προς πώληση σε 
πέντε χαρτοφυλάκια, μετρημένες 
στις 16/10/2026 1.557

θεσμικές καταχωρήσεις, 
ταξινομημένες μία προς μία ανά 
κατηγορία

1  Πηγές

Συναλλαγές: AskWire, εγγραφές 2020 – Αύγ 2026, 
τιμές ανά τ.μ., γη, αντιπαροχή.

Επίσημες σειρές: Κτηματολόγιο (μέσω BuySell), 
ΚΤΚ, ΕΚΤ, ΚΥΣΤΑΤ, Eurostat, RICS Cyprus Property 
Price Index με την KPMG.

Απόθεμα: Qobrix CRM της G&P και δημόσιες 
ιστοσελίδες REMU, Altia, Altamira, GoGordian.

→

2  Έλεγχοι

Τιμές: φιλτραρισμένο δείγμα, μόνο πλήρης 
κυριότητα, διάμεσες τιμές.

Χωρίς διπλομέτρηση: 1.162 θεσμικές 
καταχωρήσεις που προωθεί και η G&P 
αφαιρέθηκαν από το δικό μας απόθεμα.

Πραγματικοί όροι: κάθε μεταβολή τιμών 
συγκρίνεται με τον πληθωρισμό (+18,5% από το 
2020).

→

3  Αποτέλεσμα

Ένα νήμα: παρελθόν, παρόν και μέλλον σε μία 
αφήγηση.

Διαφάνεια: πηγή και ημερομηνία σε κάθε 
διαφάνεια· ό,τι είναι δική μας ανάγνωση 
σημειώνεται ως τέτοια.

Τεκμηρίωση: όλοι οι υπολογισμοί σε βιβλίο 
δεδομένων· ορισμοί στη διαφάνεια 5, πηγές στη 
46.

Η αρχή μας: δείχνουμε τι λένε τα στοιχεία, πόσο βέβαια είναι και από πού προέρχονται. Όπου τα στοιχεία δεν αρκούν, το λέμε.

Πηγές: βιβλίο εργασίας AskWire (14/10/2026)· Qobrix CRM της G&P Lazarou (16–17/10/2026)· δημόσιες ιστοσελίδες θεσμικών (16/10/2026)· ανακοινώσεις Κτηματολογίου, ΚΤΚ, ΕΚΤ, ΚΥΣΤΑΤ, Eurostat· RICS Cyprus Property Price Index με την KPMG, Β΄ 
τρίμηνο 2026
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Μεθοδολογία

Πώς διαβάζουμε τους αριθμούς — Πέντε ορισμοί
Σε αυτή την αίθουσα οι λέξεις μετρούν: τι ακριβώς μετρά κάθε μέγεθος της παρουσίασης.

Συναλλαγές

Εγγραφή

Κάθε συναλλαγή που 
καταγράφει η AskWire, 
μαζί με αναδιαρθρώσεις, 
αντιπαροχές και 
ανταλλαγές· όχι μοναδικό 
ακίνητο. Οι «πωλήσεις» 
ανά τύπο είναι εγγραφές.

Αξίες

Δηλωμένη αξία

Το αντάλλαγμα που 
δηλώνεται στη 
συναλλαγή. Ο μέσος όρος 
αλλάζει και με το τι 
πουλήθηκε· δεν είναι 
δείκτης τιμών.

Τιμές ανά τ.μ.

Διάμεση τιμή

Η μεσαία τιμή 
φιλτραρισμένου 
δείγματος, ανά 
σταθμισμένο τ.μ. ή, στα 
οικόπεδα, ανά δομήσιμο 
τ.μ. Όχι ανά εσωτερικό 
εμβαδόν.

Απόθεμα

Καταχώρηση

Δημόσια αγγελία προς 
πώληση στις 16/10/2026, 
σε ζητούμενη τιμή. Όχι 
εκτίμηση και όχι 
επιβεβαιωμένο μοναδικό 
ακίνητο.

Απορρόφηση

Μήνες 
αποθέματος

Καταχωρήσεις ÷ μηνιαίες 
εγγραφές του 2025. 
Ενδεικτική αναλογία: όχι 
χρόνος πώλησης, ούτε 
απογραφή όλης της 
αγοράς.

Κανόνας: κάθε αριθμός έχει πηγή και ημερομηνία στη διαφάνεια· ορισμοί και υπολογισμοί στις σημειώσεις και στο παράρτημα (διαφάνεια 46).

Ορισμοί AskWire: εγγραφές συναλλαγών όλων των κατηγοριών (OpenMarket, BankRestructuring, Antiparoxi, Swap)· τιμές ανά τ.μ. μόνο από πωλήσεις ελεύθερης αγοράς, φιλτράρισμα 3×IQR, δείγματα κάτω από 5 δεν δημοσιεύονται
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Μέρος 01

Το παρελθόν
2020–2025  ·  Πώς η Λευκωσία έγινε η αγορά όγκου της Κύπρου

Συναλλαγές  ·  Διαμερίσματα  ·  Οικίες  ·  Οικόπεδα  ·  Γραφεία  ·  Αντιπαροχή  ·  Τιμές ανά επαρχία και 
περιοχή

Το ερώτημα: πώς μεγάλωσε τόσο ο όγκος, και γιατί οι τιμές έμειναν πίσω από τον 
πληθωρισμό;

Η Λευκωσία από ψηλά · Αεροφωτογραφία G&P Lazarou (drone)
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Το παρελθόν  ·  2020–2025

Συναλλαγές — Η Λευκωσία πρώτη σε εγγραφές το 2025
Εγγραφές συναλλαγών ανά έτος, Λευκωσία έναντι Λεμεσού: 7.911 το 2025, +10,4% από το 2024 και +42% από το 2020.

Εγγραφές συναλλαγών ανά έτος  Λευκωσία έναντι Λεμεσού

2020 2021 2022 2023 2024 2025

5.582

7.133
6.878 6.742

7.165

7.911

4.455

6.289

7.767 7.600 7.584 7.715

Λευκωσία Λεμεσός 7.911
1η επαρχία σε εγγραφές το 
2025 (Λεμεσός 7.715)

€1,27 δισ.
Δηλωμένη αξία 2025 (+39% 
έναντι 2020)

+10,4%
Εγγραφές έναντι 2024 (+42% 
έναντι 2020)

€161 χιλ.
Μέση αξία ανά εγγραφή 
(Λεμεσός €363 χιλ.)

Κύριο μήνυμα: πρώτη σε εγγραφές το 2025, όχι σε αξία· η Λεμεσός προηγείται σε αξία κάθε χρόνο, και σε εγγραφές το 2022–2024 και το Ιαν–Αύγ 2026.

Πηγή: εγγραφές συναλλαγών AskWire (όλες οι κατηγορίες, συμπ. τραπεζικών αναδιαρθρώσεων, αντιπαροχών και ανταλλαγών), πλήρη έτη 2020–2025 · εγγραφές, όχι μοναδικά ακίνητα · το 2020 ήταν έτος περιοριστικών μέτρων (2025 έναντι 2021: 
+10,9%)
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Το παρελθόν  ·  2020–2025

Διαμερίσματα — Τα νεόδμητα οδηγούν την ανάπτυξη
Οι πωλήσεις νεόδμητων διαμερισμάτων αυξήθηκαν 150% από το 2020· οι μεταπωλήσεις έμειναν σχεδόν σταθερές (+2%).

Πωλήσεις διαμερισμάτων, Λευκωσία  εγγραφές, νεόδμητα και μεταπωλήσεις

2020 2021 2022 2023 2024 2025

799
1.177 1.325 1.473

1.683
1.999

1.107

1.224
1.235 1.078

970

1.133

Νεόδμητα (κατ’ εκτίμηση) Μεταπωλήσεις (κατ’ εκτίμηση) +150%
Πωλήσεις νεόδμητων, 2025 
έναντι 2020

64%
Μερίδιο νεόδμητων στις 
πωλήσεις διαμερισμάτων 
2025

67%
Μερίδιο νεόδμητων, Ιαν–Αύγ 
2026

€378 εκ.
Αξία νεόδμητων 
διαμερισμάτων, 2025

Κύριο μήνυμα: τα νεόδμητα διαμερίσματα έδωσαν περίπου τις μισές επιπλέον εγγραφές της Λευκωσίας από το 2020 (1.200 από 2.329)· οι μεταπωλήσεις έμειναν 
σχεδόν σταθερές.

Πηγή: εγγραφές διαμερισμάτων AskWire, επαρχία Λευκωσίας · ο χαρακτηρισμός νεόδμητο / μεταπώληση εκτιμάται από την AskWire, δεν είναι πιστοποιημένος · μη ταξινομημένες εγγραφές (9–53 τον χρόνο) εκτός γραφήματος, εντός συνόλων · 2026 = 
Ιαν–Αύγ
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Το παρελθόν  ·  2020–2025

Οικίες — Πωλήσεις +58% από το 2020
Οι πωλήσεις οικιών αυξήθηκαν από 763 (2020) σε 1.204 (2025)· η μέση δηλωμένη αξία το 2025 (€238 χιλ.) ήταν ίδια με το 2020.

Πωλήσεις οικιών, Λευκωσία  εγγραφές

2020 2021 2022 2023 2024 2025

763

930
1.012

850 840

1.204 1.204
Πωλήσεις οικιών 2025 (+58% 
από 2020)

€287 εκ.
Αξία πωλήσεων οικιών 2025 
(+58%)

€238 χιλ.
Μέση αξία οικίας 2025 
(€252–259 χιλ. το 2021–24)

22%
Μερίδιο Λευκωσίας στις 
πωλήσεις οικιών Κύπρου, 
2025

Κύριο μήνυμα: οι πωλήσεις οικιών αυξήθηκαν σχεδόν όσο των διαμερισμάτων (+58% έναντι +61%)· η μέση δηλωμένη αξία το 2025 ήταν ίδια με το 2020: 
περισσότερες οικίες, όχι απαραίτητα ακριβότερες.

Πηγή: εγγραφές συναλλαγών AskWire (όλες οι κατηγορίες), οικίες Λευκωσίας, πλήρη έτη 2020–2025 · μέσος όρος = δηλωμένη αξία ÷ εγγραφές, επηρεάζεται από τη σύνθεση των πωλήσεων · τιμές ανά τ.μ. ανά περιοχή στη διαφάνεια 42
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Το παρελθόν  ·  2020–2025

Οικόπεδα — Ενεργά, αλλά χωρίς ανατιμήσεις
Διάμεση τιμή ανά δομήσιμο τ.μ. (φιλτραρισμένο δείγμα): Λευκωσία −5% από το 2020· Λεμεσός, Λάρνακα και Πάφος περίπου +36%.

Διάμεση τιμή οικοπέδων ανά επαρχία  € ανά δομήσιμο τ.μ.

2020 2021 2022 2023 2024 2025
100

200

300

400

500

Λευκωσία
Λεμεσός
Πάφος
Λάρνακα
Αμμόχωστος

−5%
Λευκωσία, 2025 έναντι 2020 
(€265 ανά δομήσιμο τ.μ.)

≈ +36%
Λεμεσός, Λάρνακα και 
Πάφος, η καθεμία

1.064
Πωλήσεις οικοπέδων 2025 
(+15% από 2020)

1.868
Πωλήσεις χωραφιών 2025 
(+25% από 2020)

Κύριο μήνυμα: στο φιλτραρισμένο δείγμα της AskWire, η Λευκωσία είναι η μόνη επαρχία με πτώση στη διάμεση τιμή οικοπέδων· από το 2023 την ξεπερνά και η 
Πάφος.

Πηγή: AskWire· φιλτραρισμένες πωλήσεις οικοπέδων, διάμεσος δηλωμένης τιμής ÷ (εμβαδόν τεμαχίου × ισχύων συντελεστής δόμησης) · δείγματα 2025: Λευκωσία 665, Λεμεσός 539, Λάρνακα 472, Πάφος 256, Αμμόχωστος 71 (μικρό δείγμα)
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Το παρελθόν  ·  2020–2025

Γραφεία — Η Λευκωσία πρώτη στις πωλήσεις γραφείων
Η Λευκωσία είχε 88 από τις 160 πωλήσεις γραφείων στην Κύπρο το 2025, περισσότερες από όλες τις άλλες επαρχίες μαζί.

Πωλήσεις γραφείων  εγγραφές, Λευκωσία και υπόλοιπη Κύπρος

2020 2021 2022 2023 2024 2025

63

99
76 85 93 88

96

85 129
91

115

72

Λευκωσία Υπόλοιπη Κύπρος 88
Πωλήσεις γραφείων 2025 (63 
το 2020)

55%
Μερίδιο Λευκωσίας στις 
πωλήσεις γραφείων Κύπρου

€59 εκ.
Αξία πωλήσεων γραφείων 
Λευκωσίας, 2025 (27% της 
Κύπρου)

52
Πωλήσεις γραφείων, Ιαν–Αύγ 
2026

Κύριο μήνυμα: πρώτη σε αριθμό πωλήσεων γραφείων κάθε χρόνο από το 2020· σε αξία μόλις 27%, γιατί λίγες μεγάλες συναλλαγές αλλού κινούν το σύνολο.

Πηγή: εγγραφές συναλλαγών AskWire (όλες οι κατηγορίες), γραφεία, πλήρη έτη 2020–2025 · η AskWire δεν δημοσιεύει τιμή γραφείων ανά τ.μ., γι’ αυτό η διαφάνεια δείχνει δραστηριότητα, όχι τιμές
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Το παρελθόν  ·  2024–2026

Αντιπαροχή — Ανάκαμψη το 2026
92 εγγραφές συμβολαίων αντιπαροχής στη Λευκωσία τον Ιαν–Αύγ 2026, έναντι 61 σε όλο το 2025 και 116 το 2024.

Εγγραφές συμβολαίων αντιπαροχής, Λευκωσία  πλήρη έτη και 2026

2024 2025 2026 (Ιαν–Αύγ)

116

61

92

46

Εγγραφές Αναγωγή Σεπ–Δεκ*

*Αναγωγή = Ιαν–Αύγ × 12/8 (92 → 138)· απλή αναγωγή του τρέχοντος ρυθμού, όχι πρόβλεψη.

92
Εγγραφές Λευκωσίας Ιαν–Αύγ 
2026 (61 σε όλο το 2025)

28%
Μερίδιο Λευκωσίας στην 
Κύπρο, Ιαν–Αύγ 2026

206 χιλ. τ.μ.
Θεωρητικό δομήσιμο 
εμβαδόν των τεμαχίων, Ιαν–
Αύγ 2026

327
Εγγραφές Κύπρου Ιαν–Αύγ 
2026 (210 το 2025)

Κύριο μήνυμα: η αντιπαροχή ανακάμπτει: πρώιμη ένδειξη μελλοντικής νεόδμητης δραστηριότητας, όχι επιβεβαιωμένη προσφορά.

Πηγή: εγγραφές AskWire (κατηγορία Antiparoxi και 12 εγγραφές Swap που περιγράφουν τρέχουσα αντιπαροχή), από το 2024 · εγγραφές, όχι μοναδικές συμφωνίες · δομήσιμο εμβαδόν = εμβαδόν τεμαχίου × ισχύων συντελεστής δόμησης, θεωρητικό, όχι 
άδειες ούτε μερίδιο κατασκευαστή
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Το παρελθόν  ·  2020–2025

Ζώνες τιμών — Λευκωσία έναντι άλλων επαρχιών
Πωλήσεις διαμερισμάτων και οικιών ανά συνολική τιμή, 2025: η Λευκωσία έχει το μεγαλύτερο μερίδιο κάτω από €300 χιλ.

Μερίδιο πωλήσεων διαμερισμάτων και οικιών ανά ζώνη τιμής, 2025

Λευκωσία

Λάρνακα

Αμμόχωστος

Πάφος

Λεμεσός

Κύπρος (σύνολο)

46%

40%

43%

26%

11%

31%

42%

46%

36%

34%

43%

41%

10%

11%

14%

26%

30%

19%

3%

3%

7%

15%

16%

9%

Κάτω από €150 χιλ. €150–300 χιλ. €300–500 χιλ. Άνω των €500 χιλ.

Λευκωσία Κύπρος

Κάτω από €150 χιλ. 45,5% 31,2%

€150 χιλ. – €300 χιλ. 41,6% 41,0%

€300 χιλ. – €500 χιλ. 10,2% 18,9%

Άνω των €500 χιλ. 2,7% 8,9%

Κάτω από €300 χιλ. 87,1% 72,1%

Μέση αξία πώλησης €191 χιλ. €282 χιλ.

Κύριο μήνυμα: με βάση το ύψος της συναλλαγής, η Λευκωσία είναι η πιο προσιτή μεγάλη αγορά: 87% των πωλήσεων κατοικιών κάτω από €300 χιλ. (Κύπρος 72%), 
μέση αξία €191 χιλ. έναντι €282 χιλ.

Πηγή: AskWire, εγγραφές διαμερισμάτων + οικιών (όλες οι κατηγορίες), 2025 · ζώνες βάσει συνολικής δηλωμένης τιμής ανά πώληση, όχι €/τ.μ., χωρίς τις μεταβιβάσεις άνευ ανταλλάγματος · δείγματα: Λευκωσία 4.297, Κύπρος 17.005
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G&P Lazarou Estate Agents — Αγορά ακινήτων Λευκωσίας 2026

Το παρελθόν  ·  2020–2025

Μέση αξία ανά επαρχία — 2020 έναντι 2025
Μέση αξία πώλησης σε κάθε επαρχία, 2020 και 2025: διαμερίσματα και οικίες· στα οικόπεδα, διάμεση τιμή ανά δομήσιμο τ.μ.

Μέση αξία διαμερίσματος Μέση αξία οικίας Οικόπεδα, € ανά δομήσιμο τ.μ.

Επαρχία 2020 2025 Μεταβολή 2020 2025 Μεταβολή 2020 2025 Μεταβολή

Λευκωσία €150 χιλ. €169 χιλ. +12,8% €238 χιλ. €238 χιλ. +0,1% €278 €265 −4,7%

Λάρνακα €147 χιλ. €173 χιλ. +17,8% €244 χιλ. €262 χιλ. +7,5% €161 €219 +36,1%

Λεμεσός €316 χιλ. €400 χιλ. +26,8% €317 χιλ. €441 χιλ. +39,1% €375 €509 +35,9%

Πάφος €116 χιλ. €223 χιλ. +92,3% €343 χιλ. €471 χιλ. +37,3% €224 €306 +36,5%

Αμμόχωστος €113 χιλ. €147 χιλ. +29,8% €325 χιλ. €330 χιλ. +1,7% €127 €144 +14,0%

Κύπρος (σύνολο) €180 χιλ. €243 χιλ. +34,8% €294 χιλ. €361 χιλ. +22,8% — — —

Πώς διαβάζεται: μέση αξία πώλησης = συνολική αξία όλων των πωλήσεων ÷ αριθμός τους, άρα επηρεάζεται και από το τι πουλήθηκε (μέγεθος, νέο ή παλιό). Τιμή οικοπέδου = ό,τι πλήρωσαν οι αγοραστές ανά 
δομήσιμο τ.μ. Όλες οι μεταβολές είναι ονομαστικές (τιμές καταναλωτή +18,5% την ίδια περίοδο) και υπολογίζονται από μη στρογγυλοποιημένες τιμές.

Κύριο μήνυμα: η Λευκωσία είναι η πιο σταθερή επαρχία από το 2020: διαμερίσματα +13%, οικίες σταθερές, έναντι +35% και +23% στην Κύπρο· η μόνη επαρχία με 
πτώση στη διάμεση τιμή οικοπέδων του δείγματος.

Πηγή: AskWire · μέση αξία πώλησης = δηλωμένη αξία ÷ εγγραφές συναλλαγών (όλες οι κατηγορίες) · οικόπεδα = διάμεσος φιλτραρισμένου δείγματος δηλωμένης τιμής ÷ (εμβαδόν τεμαχίου × ισχύων συντελεστής δόμησης)· δεν δημοσιεύεται διάμεση 
τιμή οικοπέδων για όλη την Κύπρο
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Το παρελθόν  ·  2020–2025

Τιμές διαμερισμάτων ανά περιοχή — 2020 έως 2025
Τυπική τιμή μεταπώλησης ανά σταθμισμένο τ.μ. Π.χ. 100 σταθμισμένα τ.μ. × €1.500 ≈ €150.000.

Περιοχή 2020 €/τ.μ. 2025 €/τ.μ. Μεταβολή 100 σταθμ. τ.μ. ≈ Δείγμα 2025

Έγκωμη €1.804 €2.120 +17,6% €212 χιλ. 76

Γέρι €1.501 €1.755 +16,9% €176 χιλ. 11

Λακατάμια €1.445 €1.732 +19,9% €173 χιλ. 89

Τσέρι €831* €1.660 — €166 χιλ. 11

Λατσιά €1.483 €1.659 +11,9% €166 χιλ. 44

Άγιος Δομέτιος €1.517 €1.646 +8,5% €165 χιλ. 44

Αγλαντζιά €1.550 €1.622 +4,7% €162 χιλ. 95

Στρόβολος €1.390 €1.415 +1,8% €142 χιλ. 244

Δήμος Λευκωσίας €1.218 €1.364 +12,0% €136 χιλ. 321

Μεταβολή 2020–2025  διάμεση τιμή μεταπώλησης

Λακατάμια

Έγκωμη

Γέρι

Δήμος Λευκωσίας

Λατσιά

Άγ. Δομέτιος

Αγλαντζιά

Στρόβολος

+19,9%

+17,6%

+16,9%

+12,0%

+11,9%

+8,5%

+4,7%

+1,8%

Τυπική = διάμεση τιμή. Μεταπώληση = διαμερίσματα με προηγούμενο ιδιοκτήτη. * = μόνο 5–9 πωλήσεις· στο Τσέρι δεν υπολογίζεται μεταβολή (2020: 6 πωλήσεις). Το Δάλι εξαιρείται (3 πωλήσεις το 2025).

Κύριο μήνυμα: όλες οι περιοχές είναι ακριβότερες από το 2020, αλλά με πολύ διαφορετικούς ρυθμούς: Λακατάμια +19,9%, Έγκωμη +17,6%, Στρόβολος μόλις +1,8%.

Πηγή: AskWire · διαμερίσματα μεταπώλησης (κατ’ εκτίμηση), φιλτραρισμένη δηλωμένη τιμή ÷ σταθμισμένο τ.μ., διάμεσες τιμές · τιμές με 5+ πωλήσεις· μεταβολή μόνο όπου και τα δύο έτη έχουν 10+ πωλήσεις · σταθμισμένο τ.μ. ≠ εσωτερικό εμβαδόν
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G&P Lazarou Estate Agents — Αγορά ακινήτων Λευκωσίας 2026

Το παρελθόν  ·  2020–2025

Νεόδμητα — Ακριβότερα σε κάθε περιοχή
Διάμεση τιμή 2025 ανά σταθμισμένο τ.μ.: νεόδμητα (πρώτη πώληση) έναντι μεταπωλήσεων, σε οκτώ περιοχές με επαρκές δείγμα.

Διάμεση τιμή 2025  € ανά σταθμισμένο τ.μ.

Αγλαντζιά

Έγκωμη

Στρόβολος

Λατσιά

Δήμος Λευκωσίας

Άγ. Δομέτιος

Λακατάμια

Τσέρι

2.601

2.599

2.348

2.166

2.152

2.002

1.983

1.841

1.622

2.120

1.415

1.659

1.364

1.646

1.732

1.660

Μεταπώληση Νεόδμητα 8 στις 8
Περιοχές όπου τα νεόδμητα 
πωλούνται ακριβότερα

€2.601
Υψηλότερη διάμεση τιμή 
νεόδμητων: Αγλαντζιά (€/τ.μ.)

€1.841
Χαμηλότερη διάμεση τιμή 
νεόδμητων: Τσέρι (€/τ.μ.)

10–69
Πωλήσεις νεόδμητων σε κάθε 
δείγμα

Κύριο μήνυμα: σε κάθε περιοχή τα νεόδμητα πωλούνται ακριβότερα από τις μεταπωλήσεις· τα δείγματα νεόδμητων είναι μικρά, άρα οι διαφορές δείχνουν 
κατεύθυνση, όχι ακριβές υπερτίμημα.

Πηγή: AskWire· φιλτραρισμένες δηλωμένες τιμές ανά σταθμισμένο τ.μ., διάμεσες τιμές 2025 · νεόδμητο / μεταπώληση κατ’ εκτίμηση (εν μέρει από κανόνες τιμής)· τα στοιχεία νεόδμητων είναι περιορισμένα δείγματα, όχι εκτιμήσεις αγοράς · 
εξαιρούνται Γέρι (νεόδμητα n=4) και Δάλι (μεταπωλήσεις n=3)

16



G&P LAZAROU
E S T A T E   A G E N T S

G&P Lazarou Estate Agents — Αγορά ακινήτων Λευκωσίας 2026

Το παρελθόν  ·  Απολογισμός

Απολογισμός — Τι κρατάμε από το παρελθόν
Τέσσερα ευρήματα που μεταφέρουμε στο παρόν, και ερωτήσεις για το πάνελ.

Τι κρατάμε

7.911 εγγραφές το 2025: πρώτη επαρχία σε αριθμό, με οδηγό τα 
νεόδμητα διαμερίσματα (+150% από το 2020).

Διαφάνειες 7–8

−7% οι τιμές κατοικιών σε πραγματικούς όρους από το 2020· η μέση 
αξία οικίας το 2025 ίδια με το 2020 (€238 χιλ.).

Διαφάνειες 9, 33

−5% η διάμεση τιμή οικοπέδων από το 2020· η Λευκωσία είναι η μόνη 
επαρχία με πτώση.

Διαφάνεια 10

87% των πωλήσεων κατοικιών κάτω από €300 χιλ.: η αγορά κινείται με 
μικρά εισιτήρια.

Διαφάνεια 13

Ερωτήσεις προς το πάνελ

Αναπτυξιακές εταιρείες: πόση από τη ζήτηση για νεόδμητα 
είναι ιδιοκατοίκηση και πόση επένδυση;

Εκτιμητές: η μέση αξία οικίας το 2025 ήταν ίδια με το 2020· οι 
συγκρίσιμες οικίες ακρίβυναν;

Νομικοί: η αντιπαροχή επιστρέφει· τι αλλάζει στους όρους των 
νέων συμφωνιών;

Τράπεζες & λογιστές: με εισιτήρια κάτω από €300 χιλ., πόσο 
εξαρτάται ο όγκος από τον δανεισμό;

Γέφυρα προς το παρόν: η Λευκωσία μεγάλωσε σε όγκο· οι τιμές ανέβηκαν λιγότερο από τον πληθωρισμό. Τώρα: ποιος αγοράζει, με τι χρήμα, και τι είναι διαθέσιμο;

Πηγές: όπως στις διαφάνειες 7–16 και 33 (AskWire, ΚΤΚ, Eurostat / ΚΥΣΤΑΤ) · ορισμοί στη διαφάνεια 5
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Μέρος 02

Το παρόν
2026  ·  Ποιος αγοράζει, με τι κόστος και τι πωλείται

Το 2026 μέχρι σήμερα  ·  Αγοραστές  ·  Χρηματοδότηση  ·  Κόστος κατασκευής  ·  Απόθεμα  ·  
Απορρόφηση

Κρατάμε: όγκος από νεόδμητα, τιμές κάτω από τον πληθωρισμό, γη χωρίς ανατίμηση.

Το ερώτημα: ποιος αγοράζει, με τι χρήμα, και τι είναι πραγματικά διαθέσιμο;

Η Λευκωσία από ψηλά · Αεροφωτογραφία G&P Lazarou (drone)
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G&P Lazarou Estate Agents — Αγορά ακινήτων Λευκωσίας 2026

Το παρόν  ·  2026

Το 2026 μέχρι σήμερα — Παύση, όχι αναστροφή
Η Λευκωσία κατέγραψε 4.947 εγγραφές τον Ιαν–Αύγ 2026, 3,4% λιγότερες από την ίδια περίοδο του 2025.

Μεταβολή εγγραφών, Ιαν–Αύγ 2026 έναντι Ιαν–Αύγ 2025

Αμμόχωστος

Λευκωσία

Κύπρος

Λεμεσός

Λάρνακα

Πάφος

−6,6%

−3,4%

−0,8%

−0,4%

+0,9%

+2,3%

4.947
Εγγραφές Λευκωσίας, Ιαν–
Αύγ 2026 (−3,4%)

€791 εκ.
Αξία εγγραφών Λευκωσίας, 
Ιαν–Αύγ (−5,7%)

+5,6%
Πωλητήρια Λευκωσίας στο 
Κτηματολόγιο (Κύπρος 
+13,7%)

+3,8%
Εγγραφές διαμερισμάτων, 
σύνολο Κύπρου

Η ανάγνωσή μας: παύση, όχι αναστροφή. Οι εγγραφές AskWire μειώθηκαν 3,4%, ενώ τα πωλητήρια έγγραφα αυξήθηκαν 5,6%, η μικρότερη άνοδος από όλες τις 
επαρχίες.

Πηγές: εγγραφές συναλλαγών AskWire (όλες οι κατηγορίες), 1 Ιαν–31 Αύγ 2025 και 2026 · πωλητήρια έγγραφα Κτηματολογίου μέσω BuySell (Sigmalive, 9/9/2026): κατατεθέντα έγγραφα, διαφορετικό μέτρο από τις εγγραφές AskWire · τα πωλητήρια 
προηγούνται των μεταβιβάσεων
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G&P Lazarou Estate Agents — Αγορά ακινήτων Λευκωσίας 2026

Το παρόν  ·  2026

Αγοραστές — Η Λευκωσία είναι τοπική αγορά
Οι αλλοδαποί υπέγραψαν μόλις το 15,9% των πωλητηρίων στη Λευκωσία (Ιαν–Ιούλ 2026), το χαμηλότερο ποσοστό στην Κύπρο.

Μερίδιο αλλοδαπών αγοραστών στα πωλητήρια έγγραφα  Ιαν–Ιούλ 2026

Λευκωσία

Λεμεσός

Κύπρος

Αμμόχωστος

Λάρνακα

Πάφος

15,9%

36,5%

41,3%

46,5%

46,6%

69,8%

84,1%
Κύπριοι αγοραστές στη 
Λευκωσία, Ιαν–Ιούλ 2026

41,3%
Αλλοδαποί, σύνολο Κύπρου

69,8%
Μερίδιο αλλοδαπών στην 
Πάφο

36,5%
Μερίδιο αλλοδαπών στη 
Λεμεσό

Κύριο μήνυμα: πέντε στους έξι αγοραστές στη Λευκωσία είναι Κύπριοι: η ζήτηση στηρίζεται σε τοπικά εισοδήματα και δάνεια, όχι σε ξένα κεφάλαια, κάτι που 
συμβαδίζει με τις σταθερότερες τιμές.

Πηγές: πωλητήρια έγγραφα Τμήματος Κτηματολογίου και Χωρομετρίας, Ιαν–Ιούλ 2026, μέσω BuySell (Sigmalive, 9/9/2026· Cyprus Inform) · Δ΄ τρίμ. 2025: Κεντρική Τράπεζα Κύπρου, 84% εγχώριοι αγοραστές στη Λευκωσία (Cyprus Mail, 19/3/2026)
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Το παρόν  ·  2026

Χρηματοδότηση — Από φθηνό σε ακριβότερο χρήμα
Τα νέα στεγαστικά φθήνυναν πάνω από μία μονάδα έως το 2025 (δανεισμός +22%)· το 2026 η ΕΚΤ αύξησε δύο φορές τα επιτόκια.

Μεσοσταθμικό επιτόκιο νέων στεγαστικών δανείων, Κύπρος

Σεπ 2024 Σεπ 2025 Ιαν 2026 Ιούν 2026 Ιούλ 2026

4,27%

3,03% 3,04%
3,18% 3,24%

3,24%
Νέα στεγαστικά, Ιούλ 2026 
(ευρωζώνη 3,54%)

+22%
Νέος στεγαστικός δανεισμός, 
Ιαν–Οκτ 2025

2,50%
Επιτόκιο καταθέσεων ΕΚΤ 
μετά από δύο αυξήσεις 
(Ιούν., Σεπ. 2026)

Αμετάβλητα
Πιστοδοτικά κριτήρια 
τραπεζών, Β΄ τρίμ. 2026

Κύριο μήνυμα: η χρηματοδότηση είναι η μεταβλητή που παρακολουθούμε, όχι πιστωτική ασφυξία: τα κριτήρια χορηγήσεων έμειναν αμετάβλητα το Β΄ τρίμ. 2026 και 
η ζήτηση για στεγαστικά αυξήθηκε.

Πηγές: στατιστικά επιτοκίων Κεντρικής Τράπεζας Κύπρου (Politis 20/12/2025· Cyprus Mail 13/3/2026, 15/9/2026)· Έρευνα Τραπεζικών Χορηγήσεων ΚΤΚ (2/9/2026)· αποφάσεις ΕΚΤ 11/6/2026 και 10/9/2026 · άλλη σειρά της ΚΤΚ (νέα δάνεια αγοράς 
κατοικίας) έδειξε 3,73–4,06% τον Απρ–Μάι 2026· ορισμοί διαφέρουν
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Το παρόν  ·  2026

Κατασκευή — Ακριβότερα υλικά, περισσότερες άδειες
Σε όλη την Κύπρο: υλικά +35% από το 2020· οικιστικές μονάδες σε οικοδομικές άδειες +43% το 2025.

Οικιστικές μονάδες σε οικοδομικές άδειες, Κύπρος  2024–2025 προσωρινά

2020 2021 2022 2023 2024 2025

9.292

10.506
9.842

11.041 11.329

16.171 +35%
Κόστος υλικών, 2025 έναντι 
2020

+3,4%
Κόστος υλικών, Αύγ 2026 
(ετήσια μεταβολή)

+68%
Μονάδες σε άδειες, Α΄ εξάμ. 
2026 (11.100 έναντι 6.616)

3,1%
Κενές θέσεις εργασίας στις 
κατασκευές, Β΄ τρίμ. 2026

Κύριο μήνυμα: τα υλικά ακρίβυναν περισσότερο από τις κατοικίες της Λευκωσίας· το άλμα στις άδειες διευρύνει τη δυνητική προσφορά — άδεια δεν σημαίνει 
κατασκευή.

Πηγές: ΚΥΣΤΑΤ, οικοδομικές άδειες (Κύπρος· 2024–2026 προσωρινά λόγω μεταφοράς της αδειοδότησης στις νέες τοπικές αρχές και στο σύστημα Ιππόδαμος)· δείκτης τιμών οικοδομικών υλικών, αλυσιδωτή σύνδεση 2020–2025 (βάσεις 2015 και 2021)· 
κενές θέσεις εργασίας Β΄ τρίμ. 2026
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Το παρόν  ·  2026

Απόθεμα — Τι μετρήσαμε στη Λευκωσία
Δημόσιες καταχωρήσεις προς πώληση σε πέντε χαρτοφυλάκια: G&P Lazarou, REMU, Altia, Altamira και GoGordian.

Ζητούμενη αξία και καταχωρήσεις ανά χαρτοφυλάκιο  16/10/2026

G&P Lazarou €2.365,1 εκ.  ·  6.811 καταχωρήσεις

REMU €347,6 εκ.  ·  847

Altia €109,3 εκ.  ·  200

Altamira €42,2 εκ.  ·  391

GoGordian €40,0 εκ.  ·  119

Πώς μετρήσαμε

• Μόνο Λευκωσία, μόνο ακίνητα προς πώληση

• Δημόσιες καταχωρήσεις, στιγμιότυπο 16/10/2026

• Ζητούμενες τιμές, όχι εκτιμήσεις

• G&P: χωρίς τις 1.162 θεσμικές που προωθούμε· τίποτα δεν 
μετράται δύο φορές

• Θεσμικοί: ταξινόμηση ανά καταχώρηση· έξι διορθώσεις 
κατηγορίας

• Χωρίς άλλα γραφεία και απευθείας πωλήσεις αναπτυξιακών

Κύριο μήνυμα: οι τέσσερις θεσμικοί προωθούν 1.557 καταχωρήσεις αξίας €539,2 εκ., σχεδόν τα δύο τρίτα σε γη. Το απόθεμα της G&P είναι μεγαλύτερο και πάνω από 
το μισό της αξίας του είναι οικιστικά.

Πηγές: δημόσιες καταχωρήσεις REMU, Altia, Altamira, GoGordian (GPLazarou_Nicosia_Portfolios_2026-10-16.xlsx)· καταχωρήσεις gplazarou.com (Qobrix CRM), 16/10/2026 · δεν περιλαμβάνονται άλλα γραφεία ούτε απευθείας πωλήσεις αναπτυξιακών 
εταιρειών
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G&P Lazarou Estate Agents — Αγορά ακινήτων Λευκωσίας 2026

Το παρόν  ·  2026

Τέσσερις θεσμικοί — Συνολική εικόνα
REMU, Altia, Altamira και GoGordian μαζί: ενεργό απόθεμα προς πώληση στη Λευκωσία, 16 Οκτωβρίου 2026.

1.557
Καταχωρήσεις προς πώληση

€539,2 εκ.
Ζητούμενη αξία (ή ενδεικτική / 
επιφύλαξης)

€349,8 εκ.
Αξία γης: χωράφια, οικόπεδα, υπό 
διαχωρισμό

64,9%
Μερίδιο γης στη συνολική αξία

Αξία ανά κατηγορία  € εκ.

Γη €349,8 εκ.  ·  1.253 καταχωρήσεις

Εμπορικά / βιομηχανικά €126,8 εκ.  ·  124

Οικιστικά €62,5 εκ.  ·  180 (44 διαμερίσματα)

Το στρατηγικό ερώτημα

• Γιατί εκατοντάδες εκατομμύρια ευρώ θεσμικής γης 
συνυπάρχουν με σταθερές τιμές γης;

• Τοποθεσία, πολεοδομική ζώνη, μερίδια, θέματα τίτλων, 
βιωσιμότητα ανάπτυξης, απόσταση ζητούμενων από 
πραγματικές τιμές.

Κύριο μήνυμα: τέσσερις στις πέντε θεσμικές καταχωρήσεις είναι γη· η αξία τους είναι κατά 65% γη και μόλις 12% οικιστικά.

Πηγές: δημόσιες καταχωρήσεις ιστοσελίδων REMU (847, €347,6 εκ.), Altia (200, €109,3 εκ.), Altamira (391, €42,2 εκ.), GoGordian (119, €40,0 εκ.), Λευκωσία — 16/10/2026 · ανάλυση ανά θεσμικό στη διαφάνεια 43
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G&P Lazarou Estate Agents — Αγορά ακινήτων Λευκωσίας 2026

Το παρόν  ·  2026

G&P Lazarou — Δημοσιευμένο χαρτοφυλάκιο προς πώληση
Κάθε δημοσιευμένη καταχώρηση της G&P προς πώληση στη Λευκωσία, χωρίς το θεσμικό απόθεμα που προωθούμε.

6.811
Καταχωρήσεις

€2.365,1 εκ.
Ζητούμενη αξία

51,9%
Οικιστικά (της αξίας)

38,1%
Γη: οικόπεδα και χωράφια

88%
Νεόδμητα διαμερίσματα (2.622 
από 2.971)

Κατηγορία Μονάδες % μονάδων Αξία % αξίας

Διαμερίσματα 2.970 43,6% €762,51 εκ. 32,2%

εκ των οποίων νεόδμητα (επί σχεδίων, υπό κατασκευή, νεοαποπερατωμένα) 2.622 €666,36 εκ.

εκ των οποίων μεταπωλήσεις 304 €81,31 εκ.

Οικόπεδα 1.677 24,6% €570,66 εκ. 24,1%

Οικίες 671 9,9% €445,41 εκ. 18,8%

Χωράφια / άλλη γη 1.271 18,7% €329,72 εκ. 13,9%

Εμπορικά κτήρια, ξενοδοχεία & άλλα 57 0,8% €128,76 εκ. 5,4%

Γραφεία 83 1,2% €62,71 εκ. 2,7%

Βιομηχανικά / αποθήκες 26 0,4% €30,21 εκ. 1,3%

Οικιστικά κτήρια 18 0,3% €19,53 εκ. 0,8%

Καταστήματα 38 0,6% €15,54 εκ. 0,7%

Σύνολο 6.811 100% €2.365,1 εκ. 100%

Διαθέσιμο απόθεμα βάσει δημόσιων καταχωρήσεων, όχι μερίδιο αγοράς: 2.415 καταχωρήσεις είναι στην αγορά πάνω από τρία χρόνια· δεν αφαιρέθηκαν διπλοεγγραφές. Ζητούμενες τιμές: νεόδμητα €3.133/τ.μ., μεταπωλήσεις €2.473/τ.μ. 
Νεόδμητα / μεταπωλήσεις: στάδιο κατασκευής στο CRM, βραδινό ερώτημα (2.971 διαμερίσματα έναντι 2.970 στον πίνακα· 45 ημιτελή ή χωρίς καταγραφή).

Πηγή: καταχωρήσεις ιστοσελίδας G&P Lazarou (Qobrix CRM), 16/10/2026 · Λευκωσία, προς πώληση, διαθέσιμα / υπό προσφορά / δεσμευμένα · ζητούμενες τιμές · εξαιρούνται 1.162 θεσμικές καταχωρήσεις (€415,6 εκ.) που προωθεί επίσης η G&P
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G&P Lazarou Estate Agents — Αγορά ακινήτων Λευκωσίας 2026

Το παρόν  ·  2026

G&P έναντι θεσμικών — Σύνθεση αποθέματος
Μερίδια ζητούμενης αξίας ανά κατηγορία: το απόθεμα της G&P γέρνει στις κατοικίες, των θεσμικών στη γη.

Σύνθεση ζητούμενης αξίας  Λευκωσία, 16/10/2026

G&P Lazarou

Θεσμικοί (4)

38,1%

64,9%

10,0%

23,5%

28,2% 23,7%

11,6%

Γη Εμπορικά / βιομηχανικά Νεόδμητα διαμερίσματα Λοιπές κατοικίες

Τι δείχνει η σύγκριση

64,9%
της αξίας των θεσμικών 
είναι γη· μόλις 44 
διαμερίσματα.

51,9% της αξίας της G&P είναι 
οικιστικά.

28,2% της αξίας της G&P είναι 
νεόδμητα διαμερίσματα.

38,1%
της αξίας της G&P είναι γη, 
κυρίως παλαιότερες 
καταχωρήσεις.

Κύριο μήνυμα: δύο πολύ διαφορετικά χαρτοφυλάκια: η αξία των θεσμικών είναι κυρίως γη, της G&P κυρίως κατοικίες, με τα νεόδμητα διαμερίσματα ως το 
μεγαλύτερο κομμάτι.

Πηγές: καταχωρήσεις ιστοσελίδας G&P (Qobrix) και δημόσιες καταχωρήσεις REMU, Altia, Altamira, GoGordian, όλες 16/10/2026 · μερίδια ζητούμενης αξίας · νεόδμητα G&P = στάδιο κατασκευής στο CRM · τα θεσμικά διαμερίσματα δεν αναφέρουν έτος 
κατασκευής, γι’ αυτό εμφανίζονται στις λοιπές κατοικίες
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G&P Lazarou Estate Agents — Αγορά ακινήτων Λευκωσίας 2026

Το παρόν  ·  2026

Απόθεμα Λευκωσίας σήμερα — Πέντε χαρτοφυλάκια
Όλες οι καταχωρήσεις προς πώληση σε G&P Lazarou, REMU, Altia, Altamira και GoGordian στις 16 Οκτωβρίου 2026.

8.368
Καταχωρήσεις (G&P 6.811 · θεσμικοί 1.557)

€2.904,2 εκ.
Ζητούμενη αξία (G&P €2,37 δισ. · θεσμικοί 
€539 εκ.)

44,4%
Οικιστικά της αξίας (45,9% των μονάδων)

43,0%
Γη της αξίας (50,2% των μονάδων)

Κατηγορία Μονάδες % μονάδων Αξία % αξίας

Διαμερίσματα 3.014 36,0% €773,42 εκ. 26,6%

εκ των οποίων νεόδμητα G&P 2.622 €666,36 εκ.

εκ των οποίων μεταπωλήσεις G&P και θεσμικά διαμερίσματα 348 €92,22 εκ.

Οικόπεδα (συμπ. υπό διαχωρισμό) 1.892 22,6% €737,41 εκ. 25,4%

Χωράφια / άλλη γη 2.309 27,6% €512,82 εκ. 17,7%

Οικίες 791 9,5% €489,22 εκ. 16,8%

Εμπορικά κτήρια, ξενοδοχεία & άλλα 117 1,4% €198,58 εκ. 6,8%

Γραφεία 100 1,2% €77,29 εκ. 2,7%

Βιομηχανικά / αποθήκες 39 0,5% €55,22 εκ. 1,9%

Καταστήματα 72 0,9% €32,96 εκ. 1,1%

Οικιστικά κτήρια 34 0,4% €27,31 εκ. 0,9%

Σύνολο 8.368 100% €2.904,2 εκ. 100%

Οι μισές καταχωρήσεις αφορούν γη, όμως σε αξία κατοικίες και γη είναι περίπου ισόποσες, γύρω στα €1,3 δισ. η καθεμία. Τίποτα δεν μετράται δύο φορές: το θεσμικό απόθεμα που προωθεί η G&P αφαιρέθηκε από τις δικές μας 
καταχωρήσεις.

Πηγές: καταχωρήσεις ιστοσελίδας G&P (Qobrix) και δημόσιες καταχωρήσεις REMU, Altia, Altamira, GoGordian, Λευκωσία — 16/10/2026 · ζητούμενες, ενδεικτικές τιμές ή τιμές επιφύλαξης · δεν περιλαμβάνονται άλλα γραφεία ούτε απευθείας πωλήσεις 
αναπτυξιακών εταιρειών
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G&P Lazarou Estate Agents — Αγορά ακινήτων Λευκωσίας 2026

Το παρόν  ·  2026

Απορρόφηση — Η γη κινείται πιο αργά
Απόθεμα προς πώληση έναντι μηνιαίων εγγραφών, και πόσο καιρό είναι στην αγορά οι καταχωρήσεις της G&P.

Μήνες αποθέματος (ενδεικτικά)

Κατηγορία
Προς πώληση, 

16/10
Εγγραφές / μήνα, 

2025
Μήνες

Διαμερίσματα 3.014 262 11,5

Οικίες 791 100 7,9

Οικόπεδα (συμπ. υπό 
διαχωρισμό) 1.892 89 21,3

Χωράφια / άλλη γη 2.309 156 14,8

Απόθεμα = καταχωρήσεις G&P και REMU, Altia, Altamira, GoGordian. Ρυθμός = εγγραφές AskWire 2025 ÷ 12. Οι 
καταχωρήσεις δεν καλύπτουν όλη την αγορά και οι εγγραφές καθυστερούν σε σχέση με τις πωλήσεις· οι μήνες 
δείχνουν τάξη μεγέθους, όχι χρόνο πώλησης.

Ηλικία καταχωρήσεων G&P προς πώληση  μερίδιο

Διαμερίσματα

Οικίες

Γη

Εμπορικά & άλλα

58%

48%

19%

27%

28%

18%

25%

27%

14%

34%

57%

46%

Κάτω του 1 έτους 1–3 έτη Άνω των 3 ετών

Κύριο μήνυμα: ενδεικτικά, το απόθεμα κατοικιών αντιστοιχεί σε 8–12 μήνες εγγραφών και της γης σε 15–21· το 57% των καταχωρήσεων γης της G&P είναι στην 
αγορά πάνω από τρία χρόνια, έναντι 14% των διαμερισμάτων.

Πηγές: απόθεμα πέντε χαρτοφυλακίων 16/10/2026· εγγραφές συναλλαγών AskWire 2025· ημερομηνία καταχώρησης G&P Qobrix (ή δημιουργίας αν λείπει), ανάκτηση 17/10/2026, χωρίς θεσμικές καταχωρήσεις · η ηλικία καταχώρησης δεν είναι χρόνος 
πώλησης· το CRM δεν έχει αξιόπιστες ημερομηνίες πώλησης
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G&P Lazarou Estate Agents — Αγορά ακινήτων Λευκωσίας 2026

Το παρόν  ·  Απολογισμός

Απολογισμός — Τι κρατάμε από το παρόν
Τέσσερα ευρήματα που μεταφέρουμε στο μέλλον, και ερωτήσεις για το πάνελ.

Τι κρατάμε

84% των πωλητηρίων από Κύπριους: η ζήτηση εξαρτάται από τοπικά 
εισοδήματα και δάνεια.

Διαφάνεια 20

2,50% το επιτόκιο καταθέσεων της ΕΚΤ μετά από δύο αυξήσεις· τα 
κριτήρια των τραπεζών έμειναν αμετάβλητα.

Διαφάνεια 21

65% της αξίας των θεσμικών είναι γη· μόλις 44 θεσμικά διαμερίσματα 
στη Λευκωσία.

Διαφάνειες 24, 26

≈21 μήνες αποθέματος οικοπέδων έναντι περίπου 11,5 για 
διαμερίσματα (ενδεικτικά).

Διαφάνεια 28

Ερωτήσεις προς το πάνελ

Αναπτυξιακές εταιρείες: με ακριβότερο χρήμα, κρατάτε τις 
τιμές ή τον ρυθμό πωλήσεων;

Τράπεζες & λογιστές: τα επιτόκια ανεβαίνουν, τα κριτήρια όχι· 
τι θα τα άλλαζε το 2027;

Νομικοί: τι καθυστερεί περισσότερο τη μεταβίβαση θεσμικής 
γης: τίτλοι, μερίδια ή βάρη;

Εκτιμητές: πόσο απέχουν οι ζητούμενες τιμές των θεσμικών 
από τις αξίες που εκτιμάτε;

Γέφυρα προς το μέλλον: τοπική ζήτηση, ακριβότερο χρήμα, γη σε απόθεμα. Μπορεί η αγορά να απορροφήσει όσα έρχονται;

Πηγές: όπως στις διαφάνειες 19–28 (AskWire, Κτηματολόγιο μέσω BuySell, ΚΤΚ, ΕΚΤ, δημόσιες καταχωρήσεις 16/10/2026)
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Μέρος 03

Το μέλλον
2027  ·  Ερωτήματα για το πάνελ, κίνδυνοι και ενδείξεις που 
παρακολουθούμε

Προσφορά  ·  Κατοικίες  ·  Κόστος  ·  Ζήτηση  ·  Κίνδυνοι  ·  Τι θα άλλαζε την εκτίμησή μας

Κρατάμε: τοπική ζήτηση, ακριβότερο χρήμα, γη που κινείται πιο αργά.

Το ερώτημα: μπορεί η αγορά να απορροφήσει όσα έρχονται το 2027;

Η Λευκωσία από ψηλά · Αεροφωτογραφία G&P Lazarou (drone)
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G&P Lazarou Estate Agents — Αγορά ακινήτων Λευκωσίας 2026

Το μέλλον  ·  Συζήτηση

Προσφορά — Τι απομένει στους θεσμικούς
Τέσσερις στις πέντε θεσμικές καταχωρήσεις στη Λευκωσία αφορούν γη, κυρίως χωράφια.

Τι δείχνουν τα στοιχεία

80% των 1.557 θεσμικών καταχωρήσεων αφορούν γη· οι 1.038 είναι 
χωράφια ή άλλη γη που δεν έχει διαχωριστεί σε οικόπεδα.

Διαφάνειες 24, 43

124
εμπορικά ακίνητα απομένουν στα τέσσερα χαρτοφυλάκια: 8% 
των καταχωρήσεων, αλλά τα €127 εκ. τους είναι το ένα τέταρτο 
της αξίας.

Διαφάνειες 24, 43

€1,3 δισ.
ακινήτων πούλησε η REMU της Τρ. Κύπρου από το 2019 έως τις 
30/9/2025, έναντι €0,5 δισ. που απέκτησε· λογιστική αξία −45% 
σε έναν χρόνο.

Τρ. Κύπρου

−5%
τιμές οικοπέδων Λευκωσίας από το 2020, ενώ σε Λεμεσό, 
Λάρνακα και Πάφο άνοδος περίπου 36%: η γη της Λευκωσίας δεν 
ανατιμήθηκε.

Διαφάνεια 10

Η εκτίμησή μας

• Τα περισσότερα εμπορικά ακίνητα των θεσμικών φαίνεται 
να έχουν ήδη διατεθεί, κυρίως σε κατασκευαστές και 
ιδιώτες.

• Η γη που απομένει είναι κυρίως χωράφια, όχι αυτό που 
χρειάζονται οι περισσότεροι κατασκευαστές για το 
επόμενο έργο τους.

• Οι ευκαιρίες στο θεσμικό απόθεμα είναι πλέον 
επιλεκτικές: αποφασίζει η ποιότητα, όχι η ποσότητα.

Για το πάνελ: το βασικό μέγεθος είναι €350 εκ. θεσμικής γης. Πόση είναι πραγματικά αξιοποιήσιμη και πόση μπορεί να απορροφήσει η αγορά;

Πηγές: δημόσιες καταχωρήσεις REMU, Altia, Altamira, GoGordian, Λευκωσία — 16/10/2026· τιμές οικοπέδων AskWire· αποτελέσματα εννεαμήνου 2025 Τράπεζας Κύπρου (Cyprus Mail, 13/11/2025), στοιχεία για όλη την Κύπρο · «Η εκτίμησή μας» = δική 
μας ανάγνωση της αγοράς
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G&P Lazarou Estate Agents — Αγορά ακινήτων Λευκωσίας 2026

Το μέλλον  ·  Συζήτηση

Κατοικίες — Λίγος ανταγωνισμός για τα νεόδμητα
Οι θεσμικοί έχουν μόλις 44 διαμερίσματα στη Λευκωσία· το 88% των διαμερισμάτων της G&P είναι νεόδμητα.

Τι δείχνουν τα στοιχεία

44
διαμερίσματα προς πώληση σε REMU, Altia, Altamira και 
GoGordian· οι κατοικίες είναι το 11,6% της αξίας τους στη 
Λευκωσία.

Διαφάνειες 24, 26

88% των 2.971 διαμερισμάτων G&P στη Λευκωσία είναι νεόδμητα (επί 
σχεδίων, υπό κατασκευή ή νέα)· 304 είναι μεταπωλήσεις.

Διαφάνεια 25

+150% πωλήσεις νεόδμητων διαμερισμάτων στη Λευκωσία από το 2020, 
ενώ οι μεταπωλήσεις έμειναν σχεδόν σταθερές.

Διαφάνεια 8

+27%
υψηλότερη ζητούμενη τιμή/τ.μ. για νεόδμητα G&P έναντι 
μεταπωλήσεων (€3.133 έναντι €2.473)· υψηλότερες και οι τιμές 
πώλησης στις 8 περιοχές.

Διαφάνειες 16, 25

Η εκτίμησή μας

• Οι κατοικίες των θεσμικών είναι λίγες και, κατά την 
ανάγνωσή μας, κυρίως παλαιότερο απόθεμα από πριν την 
κρίση του 2013.

• Οι μεταπωλήσεις είναι το 36% των εγγραφών 
διαμερισμάτων, αλλά λίγες στο απόθεμα που μετρήσαμε 
(348): το σύγχρονο διαμέρισμα είναι κυρίως νεόδμητο.

• Αυτό δίνει στους κατασκευαστές τιμολογιακή δύναμη: 
ανταγωνίζονται μεταξύ τους, όχι με τις τράπεζες.

Για το πάνελ: με λίγο ανταγωνισμό από τράπεζες ή μεταπωλήσεις, τι περιορίζει τις τιμές των νεόδμητων: τα εισοδήματα, ο δανεισμός ή οι ίδιοι οι κατασκευαστές;

Πηγές: καταχωρήσεις ιστοσελίδας G&P (Qobrix· νεόδμητα / μεταπωλήσεις = στάδιο κατασκευής στο CRM, 16/10/2026)· δημόσιες θεσμικές καταχωρήσεις 16/10/2026· AskWire · οι θεσμικές καταχωρήσεις δεν αναφέρουν έτος κατασκευής
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G&P Lazarou Estate Agents — Αγορά ακινήτων Λευκωσίας 2026
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Κόστος — Υλικά, εργατικά και αντιπαροχή
Από το 2020: υλικά +35%, τιμές καταναλωτή +18,5%, κατοικίες Λευκωσίας +10%, δηλαδή περίπου −7% σε πραγματικούς όρους.

Σωρευτική μεταβολή 2020–2025  ονομαστική

Εγγραφές, Λευκωσία

Υλικά, Κύπρος

Τιμές καταναλωτή, Κύπρος

Κατοικίες Λευκωσίας (ΚΤΚ)

Οικόπεδα Λευκωσίας (διάμεση)

+41,7%

+34,5%

+18,5%

+10,0%

−4,7%

Τι δείχνουν τα στοιχεία

38%
των κατασκευαστικών εταιρειών θεωρούν τα 
εργατικά κύριο περιορισμό (11% το 2022)· ο 
κλάδος αναφέρει έλλειψη ~5.000 εργατών.

Eurobank, ΟΣΕΟΚ

2,4×
η μέση αξία διαμερίσματος στη Λεμεσό έναντι 
Λευκωσίας (€400 έναντι €169 χιλ.)· η Λάρνακα 
σχεδόν τριπλασίασε τις εγγραφές διαμερισμάτων.

Διαφάνεια 14

92
εγγραφές αντιπαροχής (Ιαν–Αύγ 2026) έναντι 61 
σε όλο το 2025· οι αλλαγές ΦΠΑ (Ιούν., Σεπ. 2026) 
συμπίπτουν χρονικά.

Διαφάνεια 12

+4,9%
μέσες αποδοχές 2025, έναντι +0,4% στον δείκτη 
τιμών κατοικιών Λευκωσίας το 2025· όμως +5,7% 
ετησίως το Β΄ τρίμ. 2026.

ΚΥΣΤΑΤ, ΚΤΚ

Για το πάνελ: ποιος θα απορροφήσει την επόμενη αύξηση κόστους: οι αγοραστές με υψηλότερες τιμές, οι κατασκευαστές με μικρότερα περιθώρια ή οι ιδιοκτήτες γης 
με περισσότερη αντιπαροχή;

Πηγές: AskWire· Δείκτης Τιμών Κατοικιών ΚΤΚ (Λευκωσία)· ΚΥΣΤΑΤ (υλικά, αλυσιδωτή σύνδεση· αποδοχές 2025)· Eurostat / ΚΥΣΤΑΤ ΕνΔΤΚ· έρευνα Ευρ. Επιτροπής μέσω Eurobank Research και ΟΣΕΟΚ (Cyprus Mail, Αύγ–Σεπ 2026)· KPMG για τον ΦΠΑ (Μαρ 
2026) · ο δείκτης υλικών δεν περιλαμβάνει εργατικά
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Ζήτηση — Διαμερίσματα για ενοίκιο, όχι οικόπεδα
Από το 2020 οι πωλήσεις οικοπέδων στη Λευκωσία αυξήθηκαν 15% χωρίς άνοδο τιμών, ενώ των διαμερισμάτων 61%.

Τι δείχνουν τα στοιχεία

−5%
η διάμεση τιμή οικοπέδων Λευκωσίας από το 2020, ενώ Λεμεσός, 
Λάρνακα και Πάφος περίπου +36%: η ζήτηση γης δεν 
μεταφράστηκε σε τιμές.

Διαφάνεια 10

5,2%
ενδεικτική ζητούμενη μικτή απόδοση διαμερισμάτων Λευκωσίας 
(καταχωρήσεις G&P), κοντά στο 5,51% του δείκτη RICS/KPMG για 
την Κύπρο.

Διαφάνειες 44, 45

87%
των πωλήσεων κατοικιών στη Λευκωσία κάτω από €300 χιλ. το 
2025 (Κύπρος 72%): εισιτήριο που ταιριάζει σε αγορά για 
ενοικίαση.

Διαφάνεια 13

2.622
νεόδμητα διαμερίσματα προς πώληση με την G&P σήμερα· κατά 
την εκτίμησή μας, μεγάλο μέρος θα απορροφηθεί από 
αγοραστές για ενοικίαση.

Διαφάνεια 25

Η εκτίμησή μας

• Οι επενδυτές στη Λευκωσία αγοράζουν διαμερίσματα για 
ενοικίαση· σπάνια αγοράζουν οικόπεδα για διακράτηση.

• Τα οικόπεδα πωλούνται σε όσους θα χτίσουν, σε τιμές που 
καθορίζει το τι μπορεί να χτιστεί· έτσι οι τιμές μένουν 
σταθερές ενώ οι όγκοι αυξάνονται.

• Η ενοικιαστική ζήτηση εργαζομένων και φοιτητών στηρίζει 
τα νέα έργα.

Για το πάνελ: είναι η ενοικιαστική ζήτηση στη Λευκωσία αρκετά ισχυρή για να απορροφήσει τα νέα διαμερίσματα, αν οι πωλήσεις μείνουν στον πιο αργό ρυθμό του 
2026;

Πηγές: τιμές και πωλήσεις οικοπέδων AskWire, ζώνες τιμών· RICS Cyprus Property Price Index με την KPMG, Β΄ τρίμηνο 2026· καταχωρήσεις ιστοσελίδας G&P (Qobrix), 16–17/10/2026 · τα στοιχεία δεν δείχνουν την πρόθεση του αγοραστή· «Η εκτίμησή 
μας» = δική μας ανάγνωση
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Κίνδυνοι — Τι μπορεί να πάει λάθος το 2027
Πέντε κίνδυνοι, τι δείχνουν σήμερα τα στοιχεία και τι παρακολουθούμε.

Κίνδυνος Τι βλέπουμε σήμερα Τι παρακολουθούμε Διαφάνειες

1  Υπερβολική νέα προσφορά Μονάδες σε άδειες στην Κύπρο +43% (2025) και +68% (Α΄ εξάμ. 2026)· 2.622 
νεόδμητα διαμερίσματα προς πώληση με την G&P· αντιπαροχή σε άνοδο

Άδειες στη Λευκωσία· ρυθμός 
πωλήσεων νέων έργων

12, 22, 25

2  Ακριβότερο χρήμα Δύο αυξήσεις επιτοκίων ΕΚΤ το 2026 (καταθέσεις 2,50%)· νέα στεγαστικά 3,24% και 
ανοδικά· το 84% των αγοραστών στη Λευκωσία είναι Κύπριοι

Επιτόκια νέων δανείων ΚΤΚ· Έρευνα 
Τραπεζικών Χορηγήσεων

20, 21

3  Ασθενέστερη ζήτηση Εγγραφές AskWire −3,4% (Ιαν–Αύγ 2026)· πωλητήρια Κτηματολογίου +5,6%, ο 
χαμηλότερος ρυθμός όλων των επαρχιών

Μηνιαία πωλητήρια Κτηματολογίου, 
Λευκωσία

19

4  Υπερπροσφορά γης 1.253 θεσμικές καταχωρήσεις γης· οικόπεδα περίπου 21 μήνες αποθέματος· 57% 
των καταχωρήσεων γης G&P άνω των 3 ετών

Πωλήσεις θεσμικής γης· τιμές οικοπέδων 24, 28, 43

5  Κόστος και εργατικά Υλικά +35% από το 2020· το 38% των κατασκευαστικών εταιρειών θεωρεί τα 
εργατικά χέρια κύριο περιορισμό

Δείκτης υλικών· τιμές προσφορών 
εργολάβων

22, 33

Για το πάνελ: ποιος από τους πέντε θα επηρεάσει πρώτος τη Λευκωσία, και ποιος έχει ήδη προεξοφληθεί;

Πηγές: όπως αναφέρονται στις διαφάνειες: AskWire, Κτηματολόγιο μέσω BuySell, ΚΥΣΤΑΤ, Κεντρική Τράπεζα Κύπρου, ΕΚΤ, δημόσιες θεσμικές καταχωρήσεις και δεδομένα G&P Qobrix, Οκτώβριος 2026

35



G&P LAZAROU
E S T A T E   A G E N T S

G&P Lazarou Estate Agents — Αγορά ακινήτων Λευκωσίας 2026

Το μέλλον  ·  2027

2027 — Τι θα άλλαζε την εκτίμησή μας
Η ανάγνωσή μας είναι πλαίσιο, όχι πρόβλεψη. Αυτές οι τέσσερις ενδείξεις θα τη μετέβαλλαν.

Ένδειξη Πού βρίσκεται σήμερα Πιο θετικά αν… Πιο συγκρατημένα αν…

Επιτόκια στεγαστικών
3,24% στα νέα στεγαστικά (Ιούλ 2026)· επιτόκιο 
καταθέσεων ΕΚΤ 2,50%

Το μεσοσταθμικό επιτόκιο νέων 
στεγαστικών υποχωρεί προς το 3%

Το μεσοσταθμικό επιτόκιο νέων 
στεγαστικών ξεπερνά το 4%

Πωλητήρια Λευκωσίας 
(Κτηματολόγιο)

+5,6% Ιαν–Αύγ 2026, ο χαμηλότερος ρυθμός όλων των 
επαρχιών

Επιστροφή σε διψήφια αύξηση Ετήσια μείωση πωλητηρίων

Απορρόφηση νεόδμητων
Περίπου 11,5 μήνες αποθέματος διαμερισμάτων· το 58% 
των διαμερισμάτων G&P καταχωρήθηκε τον τελευταίο 
χρόνο

Μειώνονται οι μήνες αποθέματος
Ολοκληρωμένα διαμερίσματα μένουν 
απούλητα

Θεσμική γη
1.253 καταχωρήσεις γης, κυρίως χωράφια· οικόπεδα 
περίπου 21 μήνες αποθέματος

Αξιοποιήσιμα οικόπεδα βγαίνουν στην 
αγορά και πωλούνται

Η γη πωλείται με έκπτωση· οι τιμές 
οικοπέδων υποχωρούν

Για το πάνελ: ποια από αυτές τις ενδείξεις θα παρακολουθούσατε πρώτη και τι θα άλλαζε τη δική σας εκτίμηση;

Στοιχεία έως τα μέσα Οκτωβρίου 2026: Κεντρική Τράπεζα Κύπρου, ΕΚΤ, Κτηματολόγιο μέσω BuySell, AskWire και δεδομένα G&P Qobrix · οι κατευθύνσεις είναι δική μας εκτίμηση, όχι προβλέψεις · επόμενη συνεδρίαση ΕΚΤ: 29/10/2026
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Βασικά συμπεράσματα — Πέντε σημεία για συζήτηση
Από το παρελθόν στο μέλλον, σε πέντε προτάσεις.

Το παρελθόν

01
Πρώτη σε εγγραφές το 
2025: 7.911, +10% από το 
2024, με οδηγό τα 
νεόδμητα διαμερίσματα.

Το παρελθόν

02
Σε πραγματικούς όρους οι 
τιμές κατοικιών στη 
Λευκωσία είναι περίπου 
7% κάτω από το 2020· η 
διάμεση τιμή οικοπέδων 
περίπου 20% κάτω.

Το παρόν

03
Τοπική αγορά: το 84% 
των αγοραστών είναι 
Κύπριοι, άρα ο δανεισμός 
μετρά περισσότερο από 
την ξένη ζήτηση.

Το παρόν

04
Ενδεικτικά: περίπου 11,5 
μήνες αποθέματος για τα 
διαμερίσματα, 15–21 για 
τη γη. Η αξία των 
θεσμικών είναι κυρίως 
γη.

Το μέλλον

05
Το ερώτημα δεν είναι 
πλέον αν έρχεται 
προσφορά, αλλά αν οι 
αγοραστές μπορούν να 
την απορροφήσουν.

Προς συζήτηση: από πού θα έρθει αξιοποιήσιμη γη, ποιος θα την αναπτύξει και πόσο μπορούν να αντέξουν τα εισοδήματα και τα δάνεια των αγοραστών.

Τεκμηρίωση: 01 διαφάνειες 7–8 · 02 διαφάνειες 10, 33 · 03 διαφάνειες 20–21 · 04 διαφάνειες 24, 28 · 05 διαφάνειες 35–36 · στοιχεία έως τα μέσα Οκτωβρίου 2026
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Συζήτηση πάνελ

Συζήτηση πάνελ — Πέντε οπτικές για το 2027
Δύο ερωτήσεις ανά ειδικότητα· δίπλα σε κάθε ερώτηση, η διαφάνεια με τα στοιχεία.

Αναπτυξιακές εταιρείες

1  Από πού θα έρθει το επόμενο αξιοποιήσιμο 
οικόπεδο, όταν η θεσμική γη είναι κυρίως χωράφια;   
διαφ. 24, 31

2  Ποιος απορροφά την επόμενη αύξηση κόστους: ο 
αγοραστής, το περιθώριο ή ο ιδιοκτήτης γης;   διαφ. 33

Νομικοί

1  Πώς επηρεάζουν οι νέοι κανόνες ΦΠΑ τη δομή των 
συμφωνιών αντιπαροχής;   διαφ. 12, 33

2  Τι πρέπει να ελέγχει ο αγοραστής επί σχεδίων, 
όταν το 88% των διαμερισμάτων μας είναι νεόδμητα;  
 διαφ. 25, 32

Εκτιμητές

1  Με σταθερές τιμές γης και ανοδικές στα 
διαμερίσματα, τι δείχνουν οι δικές σας συγκρίσιμες;   
διαφ. 10, 15

2  Πόσο αξιόπιστος είναι ο μέσος όρος ανά επαρχία 
ως ένδειξη τιμής, όταν αλλάζει η σύνθεση των 
πωλήσεων;   διαφ. 14

Τράπεζες & λογιστές

1  Αν τα στεγαστικά ανέβουν άλλη μισή μονάδα, 
πόση ζήτηση χάνεται σε αγορά με 84% Κύπριους 
αγοραστές;   διαφ. 20, 21

2  Τι μερίδιο των αγορών στη Λευκωσία 
χρηματοδοτείται με στεγαστικό, και πώς αλλάζει με 
τα νέα επιτόκια;   διαφ. 20, 21

Επενδυτές

1  Δικαιολογεί μια ζητούμενη μικτή απόδοση 5,2% 
την αγορά διαμερίσματος με δάνειο στο 3,24%;   διαφ. 
21, 34, 45

2  Η γη της Λευκωσίας δεν ανατιμήθηκε από το 2020: 
ευκαιρία ή κίνδυνος ρευστότητας;   διαφ. 10, 28

Το ερώτημα της βραδιάς

Όχι αν έρχεται προσφορά, 
αλλά αν οι αγοραστές 
μπορούν να την 
απορροφήσουν.

Τεκμηρίωση: διαφάνειες 7–37 και παράρτημα (40–46) · στοιχεία έως τα μέσα Οκτωβρίου 2026
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Κλείσιμο

Καταληκτικά σχόλια — Τρία μηνύματα για το 2027

01
Τα στοιχεία

Η Λευκωσία μεγάλωσε σε όγκο με τα νεόδμητα, 
ενώ οι τιμές ανέβηκαν λιγότερο από τον 
πληθωρισμό. Είναι η πιο τοπική αγορά της 
Κύπρου και, με βάση το ύψος της συναλλαγής, η 
πιο προσιτή μεγάλη αγορά.

02
Η ανάγνωσή μας

Το 2027 δεν είναι ερώτημα τιμών αλλά 
απορρόφησης: νέα προσφορά, ακριβότερο 
χρήμα και υψηλότερο κόστος απέναντι σε τοπική 
αγοραστική βάση. Η θεσμική γη κρίνεται από την 
ποιότητα, όχι από την ποσότητα.

03
Τι παρακολουθούμε

Επιτόκια στεγαστικών, πωλητήρια στο 
Κτηματολόγιο, ρυθμό πωλήσεων νεόδμητων και 
το αν η θεσμική γη αξιοποιείται. Αυτές οι 
τέσσερις ενδείξεις θα κρίνουν αν αλλάξει η 
εκτίμησή μας.

Το ερώτημα για το 2027: μπορεί η αγορά της Λευκωσίας να απορροφήσει όσα έρχονται, με τοπικά εισοδήματα και ακριβότερο χρήμα;

Ευχαριστούμε
Ανδρέας Μαρκίδης, ACA  ·  Επικεφαλής Επενδύσεων  ·  G&P Lazarou Estate Agents

Λεωφ. Αθαλάσσας 174, 2025 Στρόβολος, Λευκωσία  ·  +357 22 024949  ·  info@gplazarou.com  ·  www.gplazarou.com
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Παράρτημα

Αναλυτικά στοιχεία
Πίνακες τεκμηρίωσης, θεσμικά χαρτοφυλάκια και ορισμοί

Καταστήματα & αποθήκες  ·  Τιμές οικιών ανά περιοχή  ·  Θεσμικά χαρτοφυλάκια  ·  Αποδόσεις  ·  Ενοίκια 
 ·  Πηγές δεδομένων

Η Λευκωσία από ψηλά · Αεροφωτογραφία G&P Lazarou (drone)
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Παράρτημα

Καταστήματα & αποθήκες — Μικρή, σταθερή αγορά
Η Λευκωσία είχε 132 πωλήσεις καταστημάτων και 34 αποθηκών το 2025: 30% και 37% της Κύπρου αντίστοιχα.

Πωλήσεις καταστημάτων και αποθηκών, Λευκωσία  εγγραφές

2020 2021 2022 2023 2024 2025

111

135

156

139

166

132

49

24 22

35
46

34

Καταστήματα Αποθήκες 132
Πωλήσεις καταστημάτων 
2025 (30% της Κύπρου)

34
Πωλήσεις αποθηκών 2025 
(37% της Κύπρου)

€40 εκ.
Αξία καταστημάτων + 
αποθηκών, 2025

80
Καταστήματα + αποθήκες, 
Ιαν–Αύγ 2026

Κύριο μήνυμα: καταστήματα και αποθήκες είναι μικρό, σταθερό κομμάτι της αγοράς: 111–166 πωλήσεις καταστημάτων και 22–49 αποθηκών ετησίως από το 2020, 
χωρίς σαφή τάση.

Πηγή: εγγραφές συναλλαγών AskWire (όλες οι κατηγορίες), λιανική και αποθήκες, πλήρη έτη 2020–2025 · δεν δημοσιεύεται τιμή ανά τ.μ. για εμπορικά ακίνητα · λόγω μικρών αριθμών, οι ετήσιες διακυμάνσεις είναι θόρυβος
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Τιμές οικιών ανά περιοχή — 2020 έως 2025
Τυπική τιμή οικιών ανά σταθμισμένο τ.μ., ανά περιοχή. Π.χ. 150 σταθμισμένα τ.μ. × €1.600 ≈ €240.000.

Περιοχή 2020 €/τ.μ. 2025 €/τ.μ. Μεταβολή από το 2020 150 σταθμ. τ.μ. ≈ Δείγμα 2025

Άγιος Δομέτιος — €1.847 χωρίς σύγκριση (2020: 4 πωλήσεις) €277 χιλ. 12

Έγκωμη €1.442 €1.808 +25,4% €271 χιλ. 23

Αγλαντζιά €1.501 €1.806 +20,4% €271 χιλ. 13

Τσέρι €1.301 €1.642* χωρίς σύγκριση (2025: 9 πωλήσεις) €246 χιλ. 9

Δήμος Λευκωσίας €1.320 €1.611 +22,1% €242 χιλ. 51

Στρόβολος €1.450 €1.558 +7,5% €234 χιλ. 90

Λακατάμια €1.387 €1.463 +5,5% €219 χιλ. 83

Γέρι €1.442 €1.463 +1,4% €219 χιλ. 34

Δάλι €1.408 €1.308 −7,1% €196 χιλ. 37

Λατσιά €1.448 €1.277 −11,8% €192 χιλ. 29

Τυπική = διάμεση τιμή πώλησης. Οι οικίες διαφέρουν περισσότερο από τα διαμερίσματα (οικόπεδο, παλαιότητα, μέγεθος), άρα οι μεταβολές ανά περιοχή είναι ενδεικτικές. * = μόνο 5–9 πωλήσεις.

Κύριο μήνυμα: οι τιμές οικιών κινήθηκαν άνισα: Έγκωμη +25,4%, Δήμος Λευκωσίας +22,1% και Αγλαντζιά +20,4%, ενώ Λατσιά (−11,8%) και Δάλι (−7,1%) υποχώρησαν.

Πηγή: AskWire · οικίες, φιλτραρισμένο δείγμα, δηλωμένη τιμή ÷ σταθμισμένο τ.μ., διάμεσες τιμές · τιμές με 5+ πωλήσεις· μεταβολή μόνο όπου και τα δύο έτη έχουν 10+ πωλήσεις

42



G&P LAZAROU
E S T A T E   A G E N T S

G&P Lazarou Estate Agents — Αγορά ακινήτων Λευκωσίας 2026

Παράρτημα

Θεσμικά χαρτοφυλάκια — Ανά κατηγορία
Όλες οι καταχωρήσεις προς πώληση στη Λευκωσία ανά θεσμικό και κατηγορία: πλήθος καταχωρήσεων · ζητούμενη αξία.

Κατηγορία REMU Altia Altamira GoGordian Σύνολο

Χωράφια / άλλη γη 582  ·  €126,58 εκ. 119  ·  €23,84 εκ. 266  ·  €16,38 εκ. 71  ·  €16,30 εκ. 1.038  ·  €183,10 εκ.

Οικόπεδα 78  ·  €49,41 εκ. 20  ·  €43,30 εκ. 13  ·  €1,47 εκ. 10  ·  €4,90 εκ. 121  ·  €99,07 εκ.

Οικόπεδα υπό διαχωρισμό 94  ·  €67,68 εκ. — — — 94  ·  €67,68 εκ.

Εμπορικά / μικτής χρήσης & άλλα 13  ·  €32,78 εκ. 20  ·  €27,09 εκ. 20  ·  €4,59 εκ. 7  ·  €5,37 εκ. 60  ·  €69,82 εκ.

Οικίες 26  ·  €16,74 εκ. 19  ·  €6,73 εκ. 59  ·  €13,52 εκ. 16  ·  €6,82 εκ. 120  ·  €43,81 εκ.

Βιομηχανικά / αποθήκες 7  ·  €21,84 εκ. — 4  ·  €1,62 εκ. 2  ·  €1,55 εκ. 13  ·  €25,01 εκ.

Καταστήματα 25  ·  €14,97 εκ. 4  ·  €1,62 εκ. 5  ·  €0,83 εκ. — 34  ·  €17,43 εκ.

Γραφεία 6  ·  €8,25 εκ. 4  ·  €4,21 εκ. 3  ·  €0,36 εκ. 4  ·  €1,77 εκ. 17  ·  €14,58 εκ.

Διαμερίσματα 9  ·  €5,19 εκ. 14  ·  €2,54 εκ. 18  ·  €2,51 εκ. 3  ·  €0,66 εκ. 44  ·  €10,91 εκ.

Οικιστικά κτήρια 7  ·  €4,18 εκ. — 3  ·  €0,97 εκ. 6  ·  €2,64 εκ. 16  ·  €7,79 εκ.

Σύνολο 847  ·  €347,63 εκ. 200  ·  €109,31 εκ. 391  ·  €42,24 εκ. 119  ·  €39,99 εκ. 1.557  ·  €539,2 εκ.

Μερίδιο γης στην αξία 70,1% 61,4% 42,2% 53,0% 64,9%

Μία δημόσια καταχώρηση / κωδικός = μία μονάδα. REMU: περιλαμβάνει 3 καταχωρήσεις με ένδειξη «Πωλήθηκε» (€0,18 εκ.). Altia: «άλλα» = επενδυτικά, καφετέριες, ξενοδοχείο (8, €3,75 εκ.). Altamira: ενδεικτικές τιμές και 
τιμές επιφύλαξης. Έξι καταχωρήσεις άλλαξαν κατηγορία, επειδή ο τίτλος τους ερχόταν σε αντίθεση με την κατηγορία της πηγής. Τα αθροίσματα μπορεί να διαφέρουν λόγω στρογγυλοποίησης.

Πηγές: δημόσιες καταχωρήσεις ιστοσελίδων REMU, Altia, Altamira και GoGordian, Λευκωσία — 16/10/2026 (GPLazarou_Nicosia_Portfolios_2026-10-16.xlsx) · τιμές όπως εμφανίζονται στις ιστοσελίδες (ζητούμενες, ενδεικτικές ή επιφύλαξης), όχι 
εκτιμήσεις
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Αποδόσεις ανά κατηγορία — Κύπρος, Β΄ τρίμηνο 2026
RICS Cyprus Property Price Index σε συνεργασία με την KPMG: παγκύπρια στοιχεία, για αναφορά.

Κατηγορία Αξίες (ετήσια μεταβολή) Ενοίκια (ετήσια μεταβολή) Μικτή απόδοση

Διαμερίσματα +5,42% +7,36% 5,51%

Οικίες +4,04% +5,30% 3,01%

Γραφεία +3,69% +4,00% 5,63%

Αποθήκες +4,22% +1,96% 4,15%

Καταστήματα +0,66% +1,22% 5,78%

Πώς τα χρησιμοποιούμε

• Ως ανεξάρτητο σημείο αναφοράς για τις 
αποδόσεις των καταχωρήσεών μας στη 
Λευκωσία (διαφάνεια 45).

• Παγκύπριες εκτιμήσεις, όχι συναλλαγές 
και όχι στοιχεία Λευκωσίας.

Κύριο μήνυμα: τα διαμερίσματα προηγούνται σε αύξηση αξιών και ενοικίων· τα καταστήματα παραμένουν σχετικά υποτονικά.

Πηγή: RICS Cyprus Property Price Index σε συνεργασία με την KPMG Κύπρου, Β΄ τρίμηνο 2026 (rics.org)· μεταβολές ενοικίων όπως δημοσιεύθηκαν (CBN) · στοιχεία ελεγμένα με τη δημοσιευμένη έκδοση στις 12/10/2026
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Ενοίκια & αποδόσεις — Λευκωσία
Καταχωρήσεις gplazarou.com, 17/10/2026: ζητούμενα ενοίκια έναντι ζητούμενων τιμών = ενδεικτική μικτή απόδοση.

Ακίνητο Προς ενοικίαση Ενοίκιο €/τ.μ./μήνα Προς πώληση Τιμή €/τ.μ. Ενδεικτική μικτή απόδοση
RICS/KPMG Κύπρος, Β΄ 

τρίμ.

Διαμερίσματα 422 €13,3 2.263 €3.091 5,2% 5,51%

Οικίες 66 €11,0 396 €2.490 5,3% 3,01%

Γραφεία 210 €14,9 70 €2.167 8,3% 5,63%

Καταστήματα 51 €12,7 70 €1.826 8,3% 5,78%

Αποθήκες / βιομηχανικά 23 €5,7 30 €862 8,0% 4,15%

Διαμερίσματα και οικίες: εσωτερικό εμβαδόν· γραφεία, καταστήματα και αποθήκες: καλυμμένο εμβαδόν. Ζητούμενα ενοίκια και τιμές, όχι συναλλαγές· οι καταχωρήσεις ενοικίασης και πώλησης αφορούν διαφορετικά 
ακίνητα. Οι οικίες (66 προς ενοικίαση) δεν συγκρίνονται με το 3,01% του δείκτη. Δεν δημοσιεύονται ποσοστά κενών ακινήτων για τη Λευκωσία.

Κύριο μήνυμα: οι επαγγελματικές καταχωρήσεις στη Λευκωσία ζητούν περίπου 8% μικτή απόδοση, πάνω από το παγκύπριο 4–6% του δείκτη· τα διαμερίσματα 5,2%, 
κοντά στο 5,51% του δείκτη RICS/KPMG.

Πηγές: καταχωρήσεις ιστοσελίδας G&P Lazarou (Qobrix), Λευκωσία, διαθέσιμα / υπό προσφορά / δεσμευμένα, ανάκτηση 17/10/2026 (ενοίκιο × 12 ÷ τιμή ανά τ.μ.)· RICS Cyprus Property Price Index με την KPMG, Β΄ τρίμηνο 2026
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Πηγές & ορισμοί — Από πού προέρχεται κάθε μέγεθος
Ποια περίοδο καλύπτει κάθε πηγή και πώς διαβάζεται.

Πηγή Χρήση Περίοδος Πώς διαβάζεται

AskWire Συναλλαγές ανά τύπο, διαμερίσματα, γη, ζώνες τιμών, τιμές ανά 
περιοχή, αντιπαροχή 2020–2025· Ιαν–Αύγ 2026 Εγγραφές, όχι μοναδικά ακίνητα· διάμεσες τιμές 

φιλτραρισμένου δείγματος

ΚΤΚ, Δείκτης Τιμών Κατοικιών Τιμές κατοικιών Λευκωσίας, πραγματικοί όροι 2020 – Β΄ τρίμ. 2026 Δείκτης βάσει τραπεζικών εκτιμήσεων

Κτηματολόγιο μέσω BuySell· ΚΤΚ· ΕΚΤ Αγοραστές ανά υπηκοότητα· επιτόκια και δανεισμός· επιτόκια ΕΚΤ Δ΄ τρίμ. 2025 – Σεπ 2026 Πωλητήρια έγγραφα, όχι εγγραφές AskWire

ΚΥΣΤΑΤ· Eurostat Υλικά, άδειες, κενές θέσεις, αποδοχές· τιμές καταναλωτή (ΕνΔΤΚ) 2020 – Αύγ 2026 Άδειες 2024–2026 προσωρινές· αλυσιδωτή 
σύνδεση δεικτών

RICS Cyprus Property Price Index με την KPMG Αποδόσεις και μεταβολές ανά κατηγορία Β΄ τρίμ. 2026 Παγκύπριες εκτιμήσεις· χρήση ως δημοσιευμένη 
πηγή

Ιστοσελίδες REMU, Altia, Altamira, GoGordian Θεσμικό απόθεμα 16/10/2026 Ζητούμενες, ενδεικτικές τιμές ή τιμές επιφύλαξης

Ιστοσελίδα / CRM G&P Lazarou (Qobrix) Απόθεμα G&P, νεόδμητα / μεταπωλήσεις, ηλικία καταχώρησης, 
ενοίκια 16–17/10/2026 Ζητούμενες τιμές· κάθε ημερομηνία καταχώρησης

Τύπος (Cyprus Mail, Politis, Sigmalive) Αποτελέσματα Τρ. Κύπρου, Eurobank Research, ΟΣΕΟΚ, KPMG 
(ΦΠΑ) Νοε 2025 – Σεπ 2026 Δευτερογενείς αναφορές· ημερομηνία σε κάθε 

σημείωση

Σημείωση: τα στοιχεία συναλλαγών είναι της AskWire (14/10/2026)· το απόθεμα αποτυπώνει τον Οκτώβριο 2026 και θα μεταβληθεί. Ορισμοί AskWire στις 
σημειώσεις αυτής της διαφάνειας.

Υπολογισμοί: Nicosia_Stock_Data_16Oct2026.xlsx · GPLazarou_Nicosia_Portfolios_2026-10-16.xlsx · βιβλίο εργασίας AskWire (14/10/2026)
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